
Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 188-ФЗ (ЖК РФ) (с изменениями 
и дополнениями на 01.07.2026)

Статья 175. Специальный счет

1. Специальный счет открывается в банке в соответствии с Гражданским кодексом Россий-
ской Федерации и особенностями, установленными настоящим Кодексом. Денежные средства, вне-
сенные на специальный счет, используются на цели, указанные в статье 174 настоящего Кодекса.

2. Владельцем специального счета может быть:
1) товарищество собственников жилья, осуществляющее управление многоквартирным до-

мом  и  созданное  собственниками  помещений  в  одном  многоквартирном  доме  или  нескольких 
многоквартирных домах, в соответствии с пунктом 1 части 2 статьи 136 настоящего Кодекса;

2) осуществляющий управление многоквартирным домом жилищный кооператив;
3)  управляющая  организация,  осуществляющая  управление  многоквартирным  домом  на 

основании договора управления.
3.  Собственники помещений в многоквартирном доме вправе принять решение о выборе 

регионального оператора в качестве владельца специального счета.
3.1. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о фор-

мировании фонда капитального ремонта на специальном счете должно содержать также решение о 
выборе лица, уполномоченного на оказание услуг по представлению платежных документов, в том 
числе с использованием системы, на уплату взносов на капитальный ремонт на специальный счет, 
об определении порядка представления платежных документов и о размере расходов, связанных с 
представлением платежных документов, об определении условий оплаты этих услуг. При этом вы-
бор уполномоченного лица,  указанного в настоящем пункте,  осуществляется по согласованию с 
ним.

3.2. Уполномоченное лицо, указанное в  части 3.1 настоящей статьи, обязано представлять 
владельцу специального счета в порядке и в сроки, которые установлены законом субъекта Россий-
ской Федерации, сведения о размере средств, начисленных в качестве взносов на капитальный ре-
монт.

4. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе осуществлять формирование 
фонда капитального ремонта только на одном специальном счете. На специальном счете могут ак-
кумулироваться средства фонда капитального ремонта собственников помещений только в одном 
многоквартирном доме.

5. Договор специального счета является бессрочным.
6. На денежные средства, находящиеся на специальном счете, не может быть обращено взыс-

кание по обязательствам владельца этого счета, за исключением обязательств, вытекающих из дого-
воров, заключенных на основании решений общего собрания собственников помещений в много-
квартирном доме, указанных в пункте 1.2 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса, а также договора 
строительного подряда, предусмотренного частью 7 статьи 166 настоящего Кодекса, заключенного 
на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о про-
ведении капитального ремонта либо на ином законном основании.

7. В случае признания владельца специального счета банкротом денежные средства, находя-
щиеся на специальном счете, не включаются в конкурсную массу.

8. В случае принятия решения о ликвидации и (или) реорганизации владельца специального 
счета, признания владельца специального счета банкротом, а также в случае, если управляющей ор-
ганизацией, товариществом собственников жилья или жилищным кооперативом, являющимися вла-
дельцами специального счета, прекращено управление многоквартирным домом на основании ре-
шения общего собрания собственников помещений в этом доме либо такое прекращение деятельно-
сти по управлению многоквартирным домом предусмотрено законодательством или решением суда, 
собственники помещений в многоквартирном доме обязаны на общем собрании принять решение о 
выборе владельца специального счета или об изменении способа формирования фонда капитально-
го ремонта. Указанное решение должно быть принято и реализовано не позднее чем в течение двух 
месяцев с даты прекращения деятельности по управлению многоквартирным домом, прекращения 
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управления многоквартирным домом лицами, являющимися владельцами специального счета и ука-
занными в настоящей части. Дата прекращения деятельности по управлению многоквартирным до-
мом определяется в соответствии с требованиями статей 162 и 200 настоящего Кодекса.

9. Не позднее чем за месяц до окончания срока, установленного частью 8 настоящей статьи, 
орган местного самоуправления созывает общее собрание собственников помещений в многоквар-
тирном доме для решения вопроса о выборе владельца специального счета или об изменении спосо-
ба формирования фонда капитального ремонта. В случае, если решение о выборе владельца специ-
ального счета или об изменении способа формирования фонда капитального ремонта не принято 
или не реализовано либо данное собрание не проведено, орган местного самоуправления не позднее 
даты истечения срока, указанного в части 8 настоящей статьи, принимает решение об определении 
регионального оператора владельцем специального счета. При этом орган местного самоуправле-
ния направляет копию решения в адрес регионального оператора, органа государственного жилищ-
ного надзора, российской кредитной организации, в которой открыт специальный счет, а также раз-
мещает данное решение в системе.

10. К владельцу специального счета, определенному на основании решения общего собрания 
собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с  частью 8 настоящей статьи 
или органом местного самоуправления в соответствии с частью 9 настоящей статьи, с момента при-
нятия такого решения переходят все права и обязанности прежнего владельца специального счета, 
включая права и обязанности, возникшие по договорам, заключенным с российской кредитной ор-
ганизацией, в которой открыт специальный счет, а также по иным договорам займа и (или) кредит-
ным договорам, по которым погашение соответствующих займов и (или) кредитов осуществляется 
за счет средств, поступающих на специальный счет (при их наличии).

11. До момента определения нового владельца специального счета по основаниям и в поряд-
ке, которые установлены частями 8 и 9 настоящей статьи, лица, являющиеся владельцами специаль-
ного счета,  обеспечивают надлежащее исполнение обязательств в соответствии с  требованиями, 
установленными настоящим Кодексом для владельцев специального счета.

12. Прежний владелец специального счета в течение трех дней с даты принятия решения о 
выборе владельца специального счета обязан передать, а владелец специального счета, определен-
ный в соответствии с частями 8 и 9 настоящей статьи и частью 10 статьи 173 настоящего Кодекса, 
принять документы, связанные с открытием и ведением специального счета, в том числе договоры с 
российской кредитной организацией, в которой открыт специальный счет, документы, представляе-
мые в органы государственного жилищного надзора, и иные документы, связанные с осуществлени-
ем деятельности владельца специального счета, а также договоры займа и (или) кредитные догово-
ры,  по  которым погашение  соответствующих  займов  и  (или)  кредитов  осуществляется  за  счет 
средств, поступающих на специальный счет (при их наличии).
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