
Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 188-ФЗ (ЖК РФ) (с изменениями 
и дополнениями на 01.07.2026)

Статья 166. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме

1. Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквар-
тирном доме, оказание и (или) выполнение которых финансируются за счет средств фонда капи-
тального ремонта, который сформирован исходя из минимального размера взноса на капитальный 
ремонт, установленного нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, включает в 
себя:

1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водо-
отведения;

2) ремонт, замену, модернизацию лифтов, ремонт лифтовых шахт, машинных и блочных по-
мещений;

3) ремонт крыши;
4) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном 

доме;
5) ремонт фасада;
6) ремонт фундамента многоквартирного дома.
1.1. Услуги и (или) работы, входящие в число услуг и (или) работ по капитальному ремонту 

общего имущества в многоквартирном доме, оказание и (или) выполнение которых финансируются 
за счет средств фонда капитального ремонта, который сформирован исходя из минимального разме-
ра взноса на капитальный ремонт, и которые включены в перечень, указанный в части 1 настоящей 
статьи,  определяются нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации в соответ-
ствии с  методическими рекомендациями, утвержденными федеральным органом исполнительной 
власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и норма-
тивно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

2. Нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации перечень услуг и (или) ра-
бот по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, финансируемых за счет 
средств фонда капитального ремонта, размер которых сформирован исходя из минимального разме-
ра взноса на капитальный ремонт, установленного нормативным правовым актом субъекта Россий-
ской Федерации, может быть дополнен услугами и (или) работами по утеплению фасада,  пере-
устройству невентилируемой крыши на вентилируемую крышу,  устройству выходов на кровлю, 
установке автоматизированных информационно-измерительных систем учета потребления комму-
нальных ресурсов и коммунальных услуг, установке коллективных (общедомовых) приборов учета 
потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления 
и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, газа) и 
другими видами услуг и (или) работ.

3. В случае принятия собственниками помещений в многоквартирном доме решения об уста-
новлении взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем минимальный размер взноса на 
капитальный ремонт, часть фонда капитального ремонта, сформированная за счет данного превы-
шения, по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может 
использоваться на финансирование любых услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме.

4. Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквар-
тирном доме, которые могут финансироваться за счет средств государственной поддержки, предо-
ставляемой субъектом Российской Федерации, определяется нормативным правовым актом субъек-
та Российской Федерации.

5.  Работы  по  капитальному  ремонту  общего  имущества  в  многоквартирном  доме  могут 
включать в себя работы по замене и (или) восстановлению несущих строительных конструкций 
многоквартирного дома и (или) инженерных сетей многоквартирного дома, отнесенные в соответ-
ствии с законодательством о градостроительной деятельности к реконструкции объектов капиталь-

 Система ГАРАНТ 1/2

https://internet.garant.ru/document/redirect/12138291/0
https://internet.garant.ru/document/redirect/12138291/0
https://internet.garant.ru/document/redirect/12138258/3
https://internet.garant.ru/document/redirect/406095193/1000


ного строительства.
6. Работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, являющем-

ся  объектом  культурного  наследия,  включенным  в  единый  государственный  реестр  объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выяв-
ленным объектом культурного наследия, выполняются в соответствии с настоящим Кодексом с уче-
том особенностей государственной охраны объектов культурного наследия, установленных  Феде-
ральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации".

7. Работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме выполня-
ются на основании договора строительного подряда, заключенного с индивидуальными предприни-
мателями или юридическими лицами, являющимися членами саморегулируемой организации в об-
ласти  инженерных  изысканий,  архитектурно-строительного  проектирования,  строительства,  ре-
конструкции,  капитального ремонта объектов капитального строительства,  за  исключением лиц, 
указанных в пункте 1 части 2.2 статьи 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации (да-
лее - подрядные организации).

8. Строительный контроль в процессе проведения капитального ремонта общего имущества, 
указанного в пунктах 1 - 3 части 1 статьи 36 настоящего Кодекса и включенного в состав здания, яв-
ляющегося многоквартирным домом в соответствии с частью 6 статьи 15 настоящего Кодекса (да-
лее - строительный контроль в процессе проведения капитального ремонта общего имущества в 
многоквартирном доме), капитальный ремонт общего имущества в котором осуществляется за счет 
средств, формируемых на специальном счете, счете, счетах регионального оператора, проводится 
исполнительным органом субъекта Российской Федерации или подведомственным указанному ор-
гану государственным (бюджетным или автономным) учреждением (далее в  настоящей статье - 
уполномоченный орган) в случае принятия субъектом Российской Федерации решения о проведе-
нии в многоквартирных домах строительного контроля уполномоченным органом. В этом случае в 
договоре строительного подряда, предусмотренном  частью 7 настоящей статьи, указывается, что 
строительный контроль в процессе проведения капитального ремонта общего имущества в много-
квартирном доме проводится уполномоченным органом, за исключением случая, если общим со-
бранием собственников помещений в многоквартирном доме, собственники помещений в котором 
выбрали способ формирования фонда капитального ремонта на специальном счете, принято реше-
ние об отказе от проведения строительного контроля в процессе проведения капитального ремонта 
общего имущества в многоквартирном доме уполномоченным органом.

9. В случае, если субъектом Российской Федерации не принято решение, указанное в части 8 
настоящей статьи, либо общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, соб-
ственники помещений в котором выбрали способ формирования фонда капитального ремонта на 
специальном счете, принято решение об отказе от проведения строительного контроля в процессе 
проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме уполномоченным 
органом, строительный контроль в процессе проведения капитального ремонта общего имущества в 
многоквартирном доме проводится в соответствии со статьей 53 Градостроительного кодекса Рос-
сийской Федерации.
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